Protocolo Palmela Village
Entre

PRMT SERTORIUS, S.A., com sede na Avenida do Brasil, n.° 43, 3.° Direito, freguesia
de Alvalade 1700-062 Lisboa, pessoa coletiva n°® 515 183 008, neste acto representada
pela sua mandataria Finsolutia S.A., representada pelos seus procuradores infra
identificados, ambos com domicilio profissional na Avenida dos Combatentes, n° 43, 12°
Piso, Lisboa, na qualidade de Procuradores (a “PRMT Sertorius”), adiante designada

por Primeira Outorgante,

APPV - Associacao de Proprietarios do Palmela Village, associacdo sem fins
lucrativos, com sede na Avenida Eca de Queiroz, s/n, Palmela Village, 2950-580, Quinta
do Anjo, Palmela, com o numero de pessoa coletiva 516395319, neste ato representada
pelo seu presidente, Pedro Neves, vice-presidente, Tiago Honorario e tesoureiro, Jodo

Capitolino (a “APPV”), adiante designada por Segunda Outorgante.
Doravante a que individualmente nos referimos como Parte e em conjunto como Partes.

Considerandos:

A. A Primeira Outorgante € dona de fragdes imobilidrias que integram o alvara de
loteamento n.° 254, emitido pela Camara Municipal de Palmela em 12 de janeiro
de 2004 (o “Alvara de Loteamento”) e o Titulo Constitutivo do Aldeamento
Turistico Palmela Village (doravante “Palmela Village”), titulo esse que foi
depositado e posteriormente aprovado pelo Turismo de Portugal em 2 de maio
de 2013 e a Segunda representa diversos proprietarios de fragées imobiliarias

do mesmo Alvara de Loteamento;

B. O referido aldeamento turistico Palmela Village € composto por 1592 (mil
quinhentas e noventa e duas) fragdes imobiliarias e seria instalado pelo respetivo
promotor compreendendo 23 (vinte e trés) fases, sendo que apenas se
encontrava classificada pelo Turismo de Portugal, a primeira fase, respeitante a
389 (trezentas e oitenta e nove) unidades de alojamento, a que correspondia o
alvara de licenga de utilizagdo turistica n.° 1/2009, emitido pela Cémara
Municipal de Palmela em 2 de junho de 2009 (a “LUT”) e o registo n.° 4239 junto
do Turismo de Portugal (o “RNET”);



. Na sequéncia de um procedimento administrativo de revisédo da classificagéo do
Aldeamento Turistico Palmela Village, de 4 estrelas, foi deliberado pelo Turismo
de Portugal em 26 de junho de 2024, o indeferimento da renovacido da
classificacdo, com a consequente caducidade da LUT, determinando, ainda, o
cancelamento da inscricao do empreendimento no RNET, conforme previsto no
n.° 3 do artigo 40.° do RJET;

. Em consequéncia do sucedido descrito no considerando anterior a Camara
Municipal de Palmela, em reunido publica em 17 de julho de 2024, deliberou a
Cassacao do Alvara de Autorizagdo de Utilizacao Turistica n.° 01/2009, de

02/06/2009 do Empreendimento Turistico Palmela Village - Quinta do Anjo;

. Adicionalmente, e como decorréncia da cassac¢éo do Alvara de Autorizacéo da
Utilizagao Turistica n.° 01/2009, a anterior entidade exploradora e gestora das
partes comuns do Palmela Village, a Ravina do Tempo Lda., considerou
cessadas as suas funcdes, quer de entidade exploradora do aldeamento turistico

qguer de entidade administradora das partes comuns.

. No entanto, sem prejuizo da caducidade do alvara turistico, o alvara de
loteamento mantém-se valido, incluindo as zonas comuns as fragcdes
imobiliarias/loteamento, que carecem de conservagao e administragdo nos
termos previstos no artigo 43.° n.° 4 do Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificagdo (“RJUE”), designadamente aplicando-se a gestao das partes comuns

do loteamento as regras previstas nos artigos 1420° a 1438°-A do Cadigo Civil;

. Como tal, torna-se necessario e urgente a convocatoria de uma assembleia geral
de proprietarios do loteamento Palmela Village, sendo que para esse efeito,

torna-se necessario, previamente:

i. criar uma entidade equiparada a pessoa coletiva (ndo dotada de
personalidade juridica, mas dotada de personalidade judiciaria, conforme
o artigo 1437.° do Cddigo Civil) e inscrevé-la no Registo Nacional de
Pessoas Coletivas (RNPC); e

ii.  solicitar a anterior entidade gestora do Palmela Village, Ravina do Tempo
Lda., a base de dados de todos proprietarios, exclusivamente para os
efeitos de proceder a convocatéria da assembleia geral referida neste

considerando.



H. O conjunto de fragdes imobiliarias sitos no Palmela Village, da propriedade da
Primeira Outorgante, corresponde a uma permilagem de 211,686/1000 da

totalidade do loteamento;

I. A Segunda Outorgante representa um conjunto de 156 (cento e cinquenta e

seis) proprietarios de fragcdes imobiliarias sitos no Palmela Village;

J. A direcao da Segunda Outorgante foi mandatada pelos seus associados
conforme a assembleia geral de Maio de 2024, para investir esfor¢co e tempo
para implementar, se juridicamente/ tecnicamente viavel, uma “Comissdo de
Gestao Transitéria” que assuma a gestdo do empreendimento no periodo entre

a desclassificagdo e o modelo de gestéo futuro.

K. Na sequéncia do descrito nos considerandos supra, as Partes, a Primeira
enquanto proprietaria, e os representados da Segunda, formam uma maioria
pelo menos igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento) do Palmela Village,
pelo que acordam pelo presente Protocolo envidar esforcos e proceder a um
conjunto de diligéncias tendo em conta a convocatéria da proxima assembleia
geral de proprietarios, nos termos previstos no artigo 1431.° n.° 2 do Cddigo Civil,
e aprovacao de um orcamento, tendo como principal finalidade a eleicido de uma

nova entidade gestora das partes comuns do Palmela Village;

E livremente, e de boa-fé, celebrado entre as Partes o presente protocolo
(doravante o “Protocolo”), que se rege pelos considerandos supra e pelas

clausulas seguintes:

Clausula Primeira
Convocatédria de assembleia geral de proprietarios do Palmela Village

1. As Partes acordam pelo presente em diligenciar pela convocatéria da
assembleia geral de proprietarios do Palmela Village, nos termos e para o
disposto do artigo 1431.° n.° 2 do Cddigo Civil.

2. Para o efeito, a Segunda Outorgante ira envidar os seus esforgos para obter,
no maior curto espagco de tempo, a autorizacdo e assinaturas dos seus
representados, cuja totalidade da permilagem perfaca, pelo menos 41,49/1000,

de modo a que, em conjunto com a permilagem da Primeira Outorgante, seja
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atingida uma permilagem minima de 250/1000 para ser realizada a referida
convocatéria.

A convocatéria da assembleia referida no nimero anterior devera ser remetida
com uma antecedéncia ndo inferior a 30 (trinta) dias conforme o n.° 5 do art. 30.°
do Regulamento do Aldeamento Turistico Palmela Village.

Com a convocatodria devera ser enviado a cada proprietario, conjuntamente, o
orgcamento para a gestao das partes comuns do Palmela Village, para os meses
remanescentes de 2024 e para o ano de 2025.

Tendo em conta, o resultado da assembleia de proprietarios do passado dia 22
de junho de 2024, em que apenas foi apresentada uma proposta por parte de
uma entidade externa para a gestao das partes comuns, e atendendo a urgéncia
na referida operacionalizacado dessa gestdo, as Partes solicitaram a referida
empresa, Widerproperty — Gestao e Mediagao Imobiliaria S.A., que confirmasse
se mantém a proposta anteriormente apresentada, o que foi confirmado.

Nessa sequéncia as Partes solicitaram a referida empresa a elaboracao de um
orcamento para ser apresentado com a convocatdria da assembleia de
proprietarios referida em n.° 1 da presente Clausula.

Tendo em conta o referido nos n.°s 4 e 5, as Partes acordam em propor a votagao
na assembleia geral a contratacao dos servicos da Widerproperty — Gestéo e
Mediacao Imobiliaria S.A., para a administracdo das partes comuns do
loteamento Palmela Village.

Mais acordam as Partes em propor a votacao da assembleia geral a constituicdo
de uma comissao de fiscalizagao, composta por 5 (cinco) membros, que sejam
proprietarios de fragées imobiliarias do Palmela Village, cabendo-lhes elaborar
e apresentar uma lista para o efeito, para serem votados na referida assembleia.
Admitir-se-a, contudo, a apresentacdo de outras listas que obedegam aos
mesmos requisitos, por qualquer conjunto de proprietarios, até ao inicio dos

trabalhos da referida assembleia.

Clausula Segunda
Atos prévios a convocatoéria prevista na Clausula Primeira

No ambito do presente Protocolo, as Partes concordam e comprometem-se a
proceder a criagao de uma entidade equiparada a pessoa coletiva (nao dotada
de personalidade juridica, mas dotada de personalidade judiciaria, conforme o
artigo 1437.° do Cdédigo Civil) com a designacédo “Administracdo das Partes

Comuns do Loteamento Palmela Village” e inscrevé-la junto do RNPC.



2. A referida criagdo e inscrigdo ficara a cargo dos mandatarios da Primeira
Outorgante, que devera praticar os atos necessarios no mais curto espaco de
tempo possivel.

3. Na assembleia geral de proprietarios mencionada na Clausula anterior deste
Protocolo, a entidade a ser criada sera indicada como a entidade responsavel
pela administracdo das partes comuns do Palmela Village, que ira contratar os
servicos da empresa Widerproperty — Gestdo e Mediagao Imobiliaria S.A., no
caso de essa deliberacao vier a ser votada pela maioria do quérum deliberativo.

4. As Partes acordam ainda, pelo presente, de modo a que possam convocar a
totalidade de proprietarios das fragdes imobiliarias do loteamento Palmela
Village, e ndo sendo exequivel, a obtencao da referida informagéo por nenhum
outro meio, em solicitar a entidade gestora cessante Ravina do Tempo Lda., a
base de dados de todos os proprietarios das fragdes imobiliarias do Palmela
Village, apenas e exclusivamente para a finalidade de aceder aos respetivos
dados para o envio da convocatdria da referida assembleia, comprometendo-se
as Partes em enderecar conjuntamente o referido pedido.

5. Para os efeitos do disposto no niumero anterior o acesso e posterior utilizagao
dos dados em aprego é necessario para cumprimento de uma obrigagéo juridica,
mais concretamente a obrigacdo de convocatdria da assembleia de
proprietarios, resultante do exercicio do direito constante do n.° 2 do 1431.° CC.
Pelo que, as Pastes entendem que ¢ licita a partilha de dados a ser efetuada por
parte da entidade gestora cessante, junto das Partes, nos termos do artigo 6.°
n.° 1 al. ¢) do Regulamento Geral de Protegdo de Dados.

5.1 Cessando a necessidade para a qual os dados foram recolhidos e/ou tratados,

as Partes comprometem-se a eliminar os dados em aprego.

Clausula Terceira
Disposigoes Diversas

1. Qualquer modificagdo do presente Protocolo tera de revestir a forma de
documento escrito através de um aditamento, no qual se identificara(ao) a(s)
Clausula(s) alterada(s) e que sera assinado por todas as Partes.

2. O estipulado no presente Protocolo sobrepde-se a todas as propostas e/ou
acordos anteriores, verbais ou escritos, e a todas as outras comunicagdes entre
as Partes relacionadas com a matéria objeto deste Protocolo.

3. Para dirimir qualquer litigio emergente direta ou indirectamente relacionado com

a interpretacdo, incumprimento ou resolucdo do presente Protocolo, é



territorialmente competente o foro da Comarca de Lisboa, com expressa

renuncia de ambas as partes a qualquer outro.

O presente Protocolo ¢ feito em dois exemplares, um para cada Parte, tendo todos

igual forca probatéria, e em conjunto, constituindo um Unico documento.

Em Lisboa, aos 19 de agosto de 2024

Pela Primeira Outorgante

Pela Segunda Outorgante

(Pedro Neves, presidente da APPV)

(Tiago Hondrio, vice-presidente da APPV)



(Joao Capitolino, tesoureiro da APPV)



