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PRONUNCIA DA ASSOCIAGAO DE PROPRIETARIOS DO PALMELA VILLAGE

A PROPOSTA DE REVISAO DO PDM DO MUNICiPIO DE PALMELA, EM CONSULTA PUBLICA, MORMENTE

SOBRE A REGULARIZAGAO RESIDENCIAL DO EMPREENDIMENTO PALMELA VILLAGE

Exmo. Srs.

A Associacdo de Proprietdrios do Palmela Village (APPV) é a maior associacdo de
proprietdrios do empreendimento Palmela Village, localizado na freguesia da Quinta

do Anjo, no municipio de Palmela.

Tendo tomado conhecimento publico da proposta de revisdo do Plano Director
Municipal (PDM) do concelho de Palmela, publicado no sitio de Internet desta
autarquia e comunicado através do Aviso n2? 13122/2024/2 do Diario da Republica de
27 de Junho de 20204, vem a APPV pronunciar-se em sede de consulta publica sobre

a proposta em causa.

A pronuncia que se remete neste documento reflecte a legitima expectativa dos
associados da APPV e, cremos, também dos demais proprietdrios de frac¢des no
Palmela Village, de que a autarquia desempenhe um papel activo e construtivo no
sentido de corrigir definitivamente os diversos erros politicos e administrativos

cometidos pelas entidades publicas no Palmela Village desde a sua génese.

Como é do conhecimento da autarquia, o Palmela Village era um aldeamento
turistico que esteve classificado pelo Turismo de Portugal apenas numa das suas 23
fases de edificacdo. Adicionalmente, e desde que comegou a ser ocupado, o Palmela
Village foi utilizado quase exclusivamente para fins habitacionais, como habitagao
prépria permanente ou habitacdo secunddria. Esta situacao apenas foi possivel em
razao das licencas de utilizacdo emitidas, das escrituras realizadas e da inac¢ao de
diversas entidades publicas, pelo que o Palmela Village se mantém numa situacao
irregular, o que tem acarretado prejuizos para os seus proprietarios, ndo sé pela
desvalorizacado das suas fracgdes, como pela tipologia de ocorréncias verificadas no
empreendimento, tanto pela gestdo do espago como pelo verificado no quotidiano,

e a incomodidade delas resultante.

Em sumario, a APPV defende:
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o A regularizagao, a muito curto prazo, das fracgdes, para que estas possam ser
estabelecidas juridicamente como imdveis habitacionais (e ndo unidades de
alojamento), com regulares licencas de habitacdo. Para além da revisdo do PDM,
é reconhecido que tal intento implicard a revisdao do alvara de loteamento e a

emissdo de plenas licengas de habitacao pela autarquia;

o Que a componente turistica que vier a existir no Palmela Village fique
harmoniosamente integrada no empreendimento, sem comprometer a
componente residencial que é feita no regime de habita¢do prépria permanente

ou habita¢do secundaria;

o Que ndo seja permitida/autorizada mais construgdo do que aquela que ja estd
prevista no actual alvard de loteamento. Em particular, preocupa os
proprietarios que o campo de golfe desactivado ou outras areas onde ndo exista
actualmente qualquer edificagdo, possam ser reconvertidos (mesmo que
parcialmente) em espaco urbanizavel para habitacdo ou turismo, com fim

diferente daquele a que ja se encontram destinadas a presente data;

Assim, vem a APPV apresentar a sua pronuncia tendo como presente a proposta de

alteracdo do PDM comunicada pela autarquia. De acordo com os intentos supra, a

APPV vem sublinhar o seguinte:

1)

2)

3)

4)

Na cartografia presente na proposta de revisao do PDM de Palmela ndo se detecta
a definicdo de condicionantes que incidam na drea do Palmela Village (PV) e que

constituam impedimento das pretensdes da APPV;

O PV ndo fica abrangido pela delimitacdo das areas afectas a Reserva Ecoldgica
Nacional (REN), a Reserva Agricola Nacional (RAN), a Corredores Ecoldgicos
Estruturantes Primarios, a Corredores Ecoldgicos Secundarios ou Corredores

Ecolégicos Municipais;

Regista-se a ocorréncia, na area do PV, de linhas de dgua cartografadas, mas estas
ndo deverdo ser obstaculo a compatibilizacdo da ocupacdo residencial com a

legalidade urbanistica;

Constata-se que, na Carta de Uso e Ocupagdo do Solo Existente, é reconhecido que

todo o PV é actualmente um territdrio artificializado consolidado e que, sobre esta
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5)

6)

7)

8)

area, existe um compromisso urbanistico correspondente a um loteamento com

alvara emitido;

A representacgao grafica da Carta de Classificagdo do Solo estabelece a inclusdo da
area do PV nos Espacos Urbanos de Uso Especial, englobados estes,
inequivocamente, no SOLO URBANO;

N3do obstante a classificacdo de SOLO URBANO na Carta de Classifica¢do de Solo,
faz-se notar que o “Relatdrio de fundamentacdo - Volume Il - Descri¢bo e
fundamentag¢do da proposta do plano”, paginas 272-273, ndo inclui o PV no
perimetro urbano. Desta forma, embora a Carta de Classificagdo de Solo classifique
o PV como solo urbano e o relatério supra admita que o empreendimento “(...) tem
vindo a configurar um uso mais consentdneo com a habita¢do permanente {(...)”
(pdg. 273), tal parece ndo ser suficiente para a integragao do Palmela Village no
perimetro urbano do municipio o que a APPV considera que sera desejavel.
Considerando que o PV é contiguo ao restante perimetro urbano da freguesia da
Quinta do Anjo e que, efectivamente, corresponde a um espaco infraestruturado

e de condi¢ao urbano-residencial, solicitam-se os seguintes esclarecimentos:

a) O que é considerado pela CMP como perimetro urbano?

b) Quais as implicagées da ndo integragao?

¢) Quais as razoes que levam a ndo inclusdo no perimetro urbano, sendo o local

eminentemente de vivéncia urbana e contiguo ao perimetro proposto?

A Carta de Classificagdo do Solo inscreve na area do PV e envolvente as siglas OT,

OT1 e OT2, referentes a espagos turisticos;

De acordo com a leitura da Carta de Classificacdo do Solo, parte-se do principio de

gue o PV correspondera a area identificada como OT1;
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9) No articulado do Regulamento do PDM, o artigo 72.¢ pretende detalhar
os usos admissiveis nas areas de solo afectas a Espaco Turisticos (OT), nos termos

seguintes:

1. Nos Espacos Turisticos admitem-se empreendimentos turisticos, exceto
parques de campismo e caravanismo, e ainda os seguintes usos, nGo

dominantes:
a) Habitagdo;
b) Comércio e servigos compativeis com a atividade turistica;

¢) Instalages de recreio e lazer e de apoio as atividades de animagéo
turistica.

2. Excetuam-se do numero anterior, as seqguintes dreas:

7

a) A drea incluida em OT1, onde a ocupag¢do é dominantemente
habitacional, sem prejuizo da admissibilidade de outros usos conexos,

como empreendimentos turisticos e demais atividades centrais;
b) A drea incluida em OT2, onde apenas se admite a instalagdo de

empreendimentos turisticos e instalacdes de recreio e lazer e de apoio as

atividades de animagdo turistica, ndo sendo admissiveis outros usos;
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Assim, dentro do perimetro do PV (categoria OT1), a ocupagdo sera necessariamente
“dominantemente habitacional”, sem prejuizo da admissibilidade de outros usos

conexos.

Desta forma, o PDM estabelece a viabilidade, na drea do PV, de todos os tipos de
ocupacao referidos, mas submetidos ao “dominantemente habitacional”. Embora tal
proposta va, a partida, ao encontro das intencdes da APPV, devera notar-se que a
indicagdo de “dominantemente habitacional” ndao é precisa sobre o volume
habitacional no Palmela Village, o que serd importante concretizar. Neste sentido,
a APPV sublinha a reivindicacdo base de que, no futuro, todas as fracgdes

actualmente com uso habitacional integrem o dito dominantemente habitacional.

Como fica evidente, é necessario que, apds a aprovacao da presente proposta de
alteracdo ao PDM, seja elaborado, em consonancia com as disposicdes deste, um
novo alvara de loteamento, ou a revisdo do actual (alvara de loteamento n2254 na
sua versao vigente), de forma que este fique em conformidade com o (novo) PDM e,

em particular, que se clarifique e confirme o uso dominantemente habitacional.

Este caminho afigura-se compativel com as pretensdes da APPV — e da maioria dos
proprietarios do Palmela Village —, carecendo, em todo o caso, de uma accdo
constante de intervenc¢ao e de acompanhamento da CM Palmela. Em concreto, para
o desenvolvimento satisfatério do processo, parece imprescindivel dar inicio, quanto
antes, a elaboracdo da revisdo do alvara de loteamento, processo para o qual a APPV

se encontra disponivel para colaborar com a autarquia.

Relativamente a revisdo do alvard ainda vigente, propde-se iniciar o quanto antes um
processo colaborativo, entre a APPV e autarquia, que deverda ter como objectivo a
elaboracdo e aprovacdo de um ou mais documentos técnicos, que detalhem
suficiente e inequivocamente a viabilidade das pretensdes dos interessados e
definam o modelo e as responsabilidades de gestao dos espacos e das infraestruturas

urbanas do PV — existentes, a reformular ou ainda a concretizar.

Pelo exposto, requer-se a Camara Municipal de Palmela a inequivoca confirmagdo
da viabilidade que parece ter sido prevista na proposta de alteracao do PDM,
relativamente a resolugao dos problemas inerentes ao Palmela Village, em linha

com o defendido pela APPV acima.
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Em conclusao:

A proposta de revisdo do PDM do municipio de Palmela classifica a area do
Palmela Village como Solo Urbano, condigao essencial para ser vidvel a constituicao

de Loteamento(s) Urbano(s).

O detalhe de zonamento das diversas utilizagcdes — habitacional, turistica e outras — na

respectiva drea do PV (OT1) declara expressamente o uso dominante habitacional.

Consequentemente, as pretensdes da APPV afiguram-se, a priori, compativeis com a
proposta de revisdo do PDM; porém, serd necessario prosseguir com o processo,
nomeadamente com a revisdo do alvara de loteamento e, fundamental, a emissao de

novas licencas de habitacdo para o edificado de uso residencial no PV.

A APPV vem, assim, sublinhar, sem prejuizo do acima requerido, que os pressupostos
expostos na proposta de revisdo do PDM ndo contrariam as pretensdes da Associacao,
o que deverd resultar na justa requalificacdo habitacional do Palmela Village,
legalizando-se as frac¢Ges ja construidas que deverao ser reconhecidas como fracgdes

habitacionais e ndo como unidades de alojamento.

Sdo estes os pontos da pronuncia da APPV, pelo que se requer a V.Exas. que a mesma
seja tomada em devida consideracdo e, consequentemente, sejam admitidas todas as
salvaguardas elencadas a proposta de revisdo do PDM de Palmela, assim como sejam

esclarecidos os pontos levantados.

Quinta do Anjo, 5 de Setembro de 2024

Assinado por: Pedro Goncalo Neves Baeta Neves
Num. de Identificacao: 11247342
Data: 2024.09.06 12:23:41+01'00"'

Pedro Neves

Presidente da Associa¢do de Proprietarios do Palmela Village
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